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Altersgerecht wohnen

Beim Bauen oder Renovieren sinnvoll planen und Férdermittel nutzen

von Helga Riedel

Wahrend der Corona-Pandemie standen Alten- und Pflegeheime so sehr im dffentlichen Fokus, dass
leicht der Eindruck entstehen konnte, die Mehrheit dlterer Menschen verbringe ihren Lebensabend
in solchen Einrichtungen. Das ist gliicklicherweise nicht der Fall. Laut Statistischem Bundesamt
(Destatis) leben 96 Prozent der iiber 65-)Jahrigen im oftmals schon seit Jahrzehnten von ihnen be-
wohnten eigenen Zuhause. Altersgerecht sind die Inmobilien allerdings in den seltensten Fillen.
Nach Schitzungen der Immobilienbranche sind derzeit gerade einmal 800.000 Wohneinheiten bar-
rierefrei oder -arm und damit zwei Prozent aller Einfamilienhauser und Wohnungen. Von den von
Senioren hewohnten Immobilien sind es sogar nur mickrige drei Prozent. Und jetzt kommen die ge-
burtenstarken Jahrgange ins Rentenalter. Im Jahr 2030 werden so die Eigentiimer und Hauptmieter
von sieben Millionen Haushalten iiber 75 Jahre alt sein. Damit sie auch dann noch ein Leben ohne
gravierende Einschrankungen im Alltag fiihren konnen, empfiehlt es sich, rechtzeitig vorzusorgen —
zumal viele der geforderten MaBnahmen einen Komfortgewinn in jedem Alter mit sich bringen.

Beispiel Badezimmer:

Die Kinder sind erwachsen, eigentlich I h r G e I d

badet nun niemand mehr und an den

°
Fliesen aus den 80ern hat man sich verd Ient

auch satt gesehen. Ein modernes Bad

in Naturténen mit einer grof3zligigen m e r.

ebenerdigen Dusche mit Massage-
disen, einer gemauerten Bank und
Klarglaswanden - das ware ein Traum.

Ein Traum, der sich mithilfe staatlicher
Forderung verwirklichen lieBe. Ob Fern-
bedienung fiirs Garagentor, Uberda-

chung des Hauseingangs, Anbau eines “
Balkons oder Smart-Home Systeme bla O
- hinter dem Begriff ,altersgerecht” ver- po cast

stecken sich viele jedem willkommene
Annehmlichkeiten.

Und wenn die Férderung nicht aus- Mit einem Klick zur gewiinschten Plattform:

reicht, kdnnen Eigenheimbesitzer mit
abbezahlter Immobilie bei Banken zins-
glinstige Darlehen erhalten. Mehr dazu
auf der letzten Seite dieses Textes.

i @ @
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Altersgerechter Umbau — diese MaBnahmen werden gefordert

- Barrierefreie Wege rund ums Haus
- etwa zu Garage, Miilltonne und
Sitzplatz

» Neuanlage oder Umbau von Stell-
platzen fir Auto, Fahrrad, Kinder-
wagen, Rollstuhl oder Rollator und
deren Uberdachung

+ Abbau von Barrieren an Haus- und
Wohnungstiir, Uberwindung von
Treppen durch Rampen, Aufziige
oder Treppenlifte und Uberdachung
des Eingangsbereichs

+ Anpassung von Wohnung oder
Haus durch Schwellenabbau, Ver-
breiterung der Tliren oder neue
Raumaufteilung durch Versetzen
von Wanden

« Modernisierung von Béadern und
Toiletten mit ebenerdigen Duschen,
neuen Sanitdrobjekten wie Bade-
wannen, Waschbecken, Bidet, Toilet-
te, Anbringung von Haltegriffen

« ErschlieBung oder Schaffung von
Balkonen, Terrassen oder Loggien

|

« Schaffung von barrierearmen Ge-
meinschaftsrdumen durch Um- oder
Anbau zum Beispiel in Mehrgenera-
tionenhausern

« Unter dem Begriff ,Ambient
Assisted Living” (AAL) zusammen-
gefasste Smart Home Systeme fir
automatisch beziehungsweise per
Fernbedienung oder Smartphone
steuerbare Rollladen, Fenster, Turren,
Lampen, Heizungs- und Klima-
technik, Gegensprechanlage und
Videoiiberwachung des Haus-/
Wohnungseingangs (nicht gefor-
dert werden Endgerate wie Smart-

Bildquelle: Andrew Angelov / Shutte phones, Tablets oder Computer).
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Ferner fordert die KfW im Produkt
»Altersgerecht Umbauen”

« das Gesamtpaket von UmbaumaB-
nahmen zum ,Standard Altersge-
rechtes Haus”

+ die Umwandlung nicht zum Woh-
nen genutzter beheizter Flachen
zum Beispiel ehemals Laden, Ge-
werbe, Handwerk in barrierearmen
Wohnraum

« den Ersterwerb von barrierearm
modernisiertem Wohnraum, sofern
die Kosten daftir separat im Kaufver-
trag ausgewiesen sind.

MaBnahmen zum Einbruchschutz

« Einbau von einbruchhemmenden
Haus- und Wohnungstiiren sowie
KellerauBentiiren mindestens ge-
maB DIN EN 1627

+ Einbau einbruchhemmender
Garagentore und -tliren, wenn ein
direkter Zugang ins Haus besteht

« Einbau von Nachristsystemen
fir Haus-/Wohnungstir, Fenster,
Balkon- und Terrassentiiren wie
Spion, Zusatzschlosser, abschlieBba-
re Griffe etc. (Der Einbau von neuen
einbruchhemmenden Fenstern,
Balkon- und Terrassenttiren wird
ausschlieB3lich Giber das Produkt
,Energieeffizient Sanieren” gefor-
dert)

-

- Installation einbruchhemmender
Gitter an Fenstern und Kellerschach-
ten sowie von Roll- oder Fenster-
laden

« Einbau oder Verbesserung einer
umféanglichen AufBenbeleuchtung
mit Bewegungsmeldern

- Installation von Alarm- und Notruf-

Bildquelle: Galina-Photo / Shutterstock.com
systemen.
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Das,zweite Zuhause” am Urlaubsort
kann man dagegen nicht mit staatlicher
Hilfe altersgerecht auf Vordermann
bringen, genauso wenig wie den Laden
oder die Biirordume - auch wenn sie im
eigenen Haus oder einem Nebengebdu-
. de angesiedelt sind. Ferienimmobilien,
Gewerbefldachen, Alters- und Pflege-
heime sind von der Férderung ausge-
schlossen. Hat man bereits ein Darlehen
fur Renovierungen aufgenommen,
lassen sich Umschuldung oder Nach-
finanzierung nicht tiber das Forder-
programm regeln — auch wenn es sich
um MaBnahmen des altersgerechten
| Umbaus handelt. Egal, ob Kredit oder
Zuschuss - der Antrag auf Forderung
muss immer vor Auftragserteilung, dem
Beginn von Umbauarbeiten und auch
vor dem Kauf der dafiir notwendigen
Materialien erfolgen.

me:'Radovan 1/ Shutterstock.com
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Welche MaRnahmen sind sinnvoll?

Egal, ob bei Neubau oder Renovierung
sollte man auch schon in jungen Jahren
das Alter mit seinen moéglichen Ein-
schrankungen im Blick haben. Wich-
tigster Aspekt beim altersgerechten
Wohnen ist die Barrierefreiheit an allen
Turen und der Dusche. Zwar landet
nicht jeder dltere Mensch irgendwann
im Rollstuhl, doch Schwellen sind in
jedem Fall Stolperfallen und auch
hinderlich - sei es fiir den Kinderwagen
oder eben einen Rollator. Wie perfekt
und umfassend vor allem die voraus-
schauende Altersgerechtigkeit ausfallen
soll, muss jeder fir sich entscheiden.
Wer unsicher ist, was von all den még-
lichen MaBnahmen sinnvoll ist, kann
sich von kompetenten Fachleuten
beraten lassen. Sie kdnnen beurteilen,
welche Veranderungen im Wohnumfeld
sinnvoll sind, damit man auch im Alter
bequem und sicher zu Hause leben
kann. Die Wohnberatung ist allerdings
zwischen Kiel und Konstanz héchst
unterschiedlich organisiert. Trager
kénnen staatlichen Stellen, karitative
Organisationen, Vereine oder auch eh-
renamtlich tatige Privatpersonen sein.
Wer vor Ort zustandig ist, erfahrt man
auf der Seite der Bundesarbeitsgemein-
schaft Wohnungsanpassung. In Sachen
Einbruchschutz berét die Polizei zum

Mit dem kostenlosen

biallo.de I '

immer aktuell informiert

einen sehr umfangreich im Internet und
zum anderen in den flachendeckend
vorhandenen Beratungsstellen und
auch kostenlos vor Ort. Entsprechende
Angebote gibt es auf den Seiten k-ein-
bruch.de und polizei-dein-partner.de.

|| L=

Sollen gréBere Bauvorhaben - sei es ein
Neubau, die Komplettsanierung eines
Altbaus oder aufwendigere Umbauten
- nach den Kriterien fir ein altersge-
rechtes Zuhause durchgefiihrt werden,
braucht man Architekten, Ingenieure
und Handwerker, die sich mit der
Materie auskennen. Dies ist besonders
wichtig, wenn man eine Forderung der
KfW anstrebt, denn sie setzt bestimmte
technische Standards und DIN-Normen
voraus.
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Bei der Suche nach entspre-
chenden Fachleuten helfen:

« Bundesarchitektenkammer
« Bundesingenieurkammer

. Zentralverband Sanitar,
Heizung, Klima

- Barrierefrei.de

Da man bei jedem Bauvorha-
ben auch die Energieeffizienz
im Blick haben sollte, emp-
fiehlt es sich, auch

dafiir einen Fachmann
hinzuziehen. Adressen von
Energieberatern findet man
unter anderem auf den Inter-
netseiten von “Die bundes-
weite Interessenvertretung fir
Energieberater GIH" oder auf
co2online.de.

¥ st die Planung fir das

{ altersgerechte Bauvorha-

ben abgeschlossen, heildt

es Kostenvoranschldage von
Handwerksbetrieben und
Fachfirmen einzuholen. Denn
nur, wenn aus den Angeboten
klar hervorgeht, dass es sich
um MaBBnahmen im Sinne
des Kriterienkatalogs der KfW
handelt und das Investitions-
volumen feststeht, konnen
entsprechende Fordermittel
als Kredit oder moglicherweise
Zuschuss beantragt werden.

Bildquelle: JeannieR / Shutterstock.com
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Mit welchen Kosten muss man rechnen?

Laut Statistischem Bundesamt haben
sich die Baupreise zwischen 2010 und
2020 um 29 Prozent erh&ht. Die von der
KfW berechneten durchschnittlichen
Kosten von 19.000 Euro flr den alters-
gerechten Umbau einer Wohnung im
Jahr 2017 dirften heute also um min-
destens 15 Prozent gestiegen sein und
damit bei 21.850 Euro liegen. Die KfW
gibt allerdings keine Auskunft dar(ber,
welche MaBnahmen durchschnittlich
am haufigsten durchgefiihrt wurden.
Die grof3e Badsanierung kann es wohl
¥ nicht gewesen sein. Denn nach den
Erfahrungen von Verbund Pflegehilfe,
der groBten deutschen Pflegeberatung,
liegen die Kosten daftir zwischen 15.000
und 30.000 Euro, eine Teil-Badsanierung
gibt es dagegen schon ab 8.000 Euro.
Die Kosten fiir Treppenlifte starten bei
3.800 Euro fiir ein gerades Stockwerk,
mussen Kurven und Winkel tiber-
wunden werden, erhéht sich der Preis
bis auf 15.000 Euro. Dafiir bekommt
man dann allerdings auch schon einen
Home-Lift, der keinen gemauerten
Schacht benétigt. Der Preis einer Tur-
erweiterung liegt je nach Material der
Mauer zwischen 400 und 750 Euro und
die einbruchsichere Eingangstiir gibt es
ab 600 Euro aufwarts. Eine barrierefreie
Kiche ist in der Neuanschaffung nicht
teurer als andere, fir den Umbau einer
kleinen vorhandenen Kiiche reichen in
der Regel etwa 2.000 Euro aus.

Bildquelle: Robert Kneschke / Shutterstock.com
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Wer kann die Fordermittel beantragen?

Kredit und eventuell Zuschuss der KfW
koénnen Privatpersonen beantragen, die
Eigentlimer eines Ein- oder Zweifamili-
enhauses sind, eine frisch altersgerecht
sanierte Immobilie erwerben wollen,
eine Eigentumswohnung in einer priva-
ten Eigentlimergemeinschaft besitzen
und auch Mieter. Das Alter spielt dabei
keine Rolle. Man kann auch kurz vor
der Pensionierung stehen oder bereits
im Ruhestand sein. Die Gewahrung

der Forderung ist zudem unabhangig
von der Hohe des Einkommens oder
der Grof3e der betreffenden Immobilie.
Mieter sollten Folgendes beachten:
Bauliche Veranderungen, der Austausch
von Sanitdrobjekten oder auch die
Sicherheits-Aufrlistung an Tiiren und
Fenstern missen selbstverstandlich mit
dem Vermieter abgesprochen werden.
Einen rechtlichen Anspruch auf einen
altersgerechten Umbau hat man als
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Mieter nicht - es sei denn, es liegt ein
berechtigtes Interesse vor. Das ware
dann der Fall, wenn ohne Veranderun-
gen in der Wohnung die Bewadltigung
des Alltags nicht mehr moglich ist.
Doch auch dann kann sich der Vermie-
ter quer stellen — etwa mit dem Hinweis
auf eine untragbare Beeintrachtigung
der anderen Mieter im Haus. Willigt
der Vermieter in die Umbaumafnah-
men ein, kann er eine Kaution flir den
Rickbau beim Auszug verlangen. Ein
kluger Eigentiimer wird allerdings
sinnvollen Veranderungen zustimmen
und sich eventuell auch an den Kosten
beteiligen, erhoht eine altersgerechte
Ausstattung doch letztendlich den Wert
seiner Immobilie. In jedem Fall sollte
das Prozedere schriftlich in einem von
beiden Parteien unterschriebenen Ver-
trag festgehalten werden.

Seite 9



So fordert die KfW den altersgerechten Umbau

Der Staat fordert die Schaffung von al-
tersgerechtem Wohnraum bei Neu- und
Umbau sowie dem Ersterwerb barriere-
armer Immobilien mit Krediten und, je
nach Finanzlage, mit Zuschissen. Das
KfW-Bankdarlehen fiir den Einbau eines
Aufzugs zu verwenden und fiir die neue
einbruchhemmende Haustur einen
Zuschuss zu beantragen — das geht
allerdings leider nicht. Da sowohl die
Reduzierung von Barrieren als auch der
Einbruchschutz zum Férderbereich , Al-
tersgerecht Umbauen” gehéren, muss
man sich zwischen Kredit und Zuschuss
entscheiden. Bei groBeren Investitionen
ist sicher der Kredit die bessere Wahl.
Pro Objekt gewahrt die KfW ein Dar-
lehen von bis zu 50.000 Euro, das liber
Banken, Sparkassen oder Versicherun-
gen beantragt und abgerufen werden
kann. Der derzeitige Effektivzins pro
Jahr liegt bei 1,54 Prozent, der Sollzins
bei 1,53 Prozent bei zehn Jahren Lauf-
zeit, zwei tilgungsfreien Anlaufjahren
und flinf Jahren Zinsbindung und damit
deutlich unter den blichen Zinsen fiir
Baukredite. Sondertilgungen sind bei
diesem Kredit nicht moglich. Wahrend
der Zinsbindung sind Teilrlickzahlun-
gen komplett ausgeschlossen und wer
den gesamten Kredit vorzeitig ablsen
mochte, muss eine Vorfalligkeitsent-
schadigung zahlen. Lauft dagegen der
Kredit Giber zehn Jahre, die Zinsbindung
aber nur tber fiinf, kann man an deren
Ende ohne zusatzliche Kosten Sonder-
zahlungen leisten oder den Kredit ganz
abldsen. Wer in absehbarer Zeit mit
groBeren Geldbetragen beispielsweise
aus Versicherungen, Abfindungen oder
Erbschaften rechnet, sollte also dies in
die Kalkulation einbeziehen.

Zuschusse fur die Barrierereduzierung
kénnen seit dem 1. Juli 2022 wieder
beantragt werden, die Férdermittel fiir
Einbruchschutz sind dagegen derzeit
ausgeschopft. Beantragen kann man
den Zuschuss direkt im Online-Portal
der KfW, mit detaillierten Angaben tber
die geplanten MaBnahmen und deren
voraussichtliche Kosten laut Angeboten.
Auf keinen Fall darf zu diesem Zeitpunkt
bereits mit Umbauarbeiten begonnen
oder ein Handwerksbetrieb beauftragt
worden sein. Erhalt man eine Zusage
fur die finanzielle Unterstiitzung, kann
es damit losgehen. Ausgezahlt wird der
Zuschuss dann nach Einreichung der
entsprechenden Rechnungen.

Der Kredit oder
Zuschuss aus dem
Bereich ,Altersgerecht
Umbauen” darf mit
Fordermitteln aus anderen
Programmen, beispielsweise
,Energieeffizient Sanieren” kom-
biniert werden. Einbruchhem-
mende neue Fenster sind sogar
nur dartiber forderbar. Hier gibt es
nur noch Kredite, Zuschiisse kann
man Uber das Programm ,Bundes-
forderung fir effiziente Gebaude”
beantragen. Dabei muss am Ende
der Sanierung allerdings ein Effizi-
enzhaus herauskommen. Darliber
hinaus lassen sich weitere Forder-
toépfe anzapfen und miteinander
kombinieren. Denn nicht nur die
Bundes-, sondern auch die Landesre-
gierungen haben Programme fiir den
altersgerechten Umbau aufgelegt.
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. Nur ein Klick
. www.biallo.de/bibliothek

und in unserem Archiv
finden Sie weitere

hochwertige Ratgeber
zu verschiedenen
Themen

Verbraucherschutz

S

So kénnen Sie uns unterstiitzen
Wenn lhnen unser ausfiihrlicher und werbefreier Experten-Ratgeber gefallen hat,
dann kénnen Sie unser Team unterstiitzen, indem Sie als Wertschadtzung eine Tasse

Kaffee oder Tee spendieren.

PayPal:  https://www.paypal.me/biallode/1,90

Bankuberweisung:  IBAN DE17 7009 1600 0002 5462 13

\ Stichwort:  RDW /
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Fordermittel der Bundeslander

Hier ein Uberblick tiber Ansprechpart-
ner und Art der Programme in den 16
Bundeslandern. Weitere Informationen
findet man auf den entsprechenden
Internetseiten.

Baden-Wiirttemberg Q

Im Rahmen der ,Zusatzfinanzierung
Barrierefreiheit - Eigentumsfinanzie-
rung BW” kdnnen Familien, die den
Kauf einer gebrauchten Immobilie mit
einem Z 15-Darlehen der Staatsbank fur
Baden-Wirttemberg finanzieren, die
»Zusatzfinanzierung - Barrierefreiheit”
beantragen. Es handelt sich dabei um
das KfW-Darlehen bis maximal 50.000
Euro mit einer Zinsverbilligung aus
Landesmitteln. Den Antrag kann man
auf der Internetseite der L-Bank stellen.
Zusatzlich kann man bei Erfiillung der
DIN18040-2 einen Zuschuss von drei
Prozent der forderfahigen Kosten, maxi-
mal 1.500 Euro erhalten.

s
Bayern %

Mit dem,Bayerisches Modernisierungs-
programm” (BayModR) férdert die Bay-
erische Landesbodenkreditanstalt den
altersgerechten Umbau von Mietwoh-
nungen mit zinsverbilligten Darlehen.
Ferner gewahrt das Land Zuschisse von
200 Euro je Quadratmeter Wohnflache
bis maximal 25 Prozent des Forder-
betrages. Beantragen kann man die
Leistungen in Miinchen, Nlrnberg und
Augsburg sowie bei den Verwaltungen
der Regierungsbezirke.

Berlin ‘i.

e Sy

Die Investitionsbank Berlin fordert

den altersgerechten Umbau mit einer
Verbilligung des KfW-Kredits um bis zu
0,6 Prozent pro Jahr, einer Zinsbindung
von zehn Jahren und fiinf tilgungsfreien

Anlaufjahren.

Die Investitionsbank des Landes Bran-
denburg gewahrt zum KfW-Darlehen
einen Tilgungszuschuss von finf Pro-
zent, einer zehnjdhrigen Zinsbindung
bei einer Kreditlaufzeit von zehn bis 30
Jahren.

Brandenburg

-

Bremen

Die Férderbank fiir Bremen und Bremer-
haven gibt im Rahmen des Programms
,Rund ums Haus"” zinsglinstige Kredite
von bis zu 50.000 Euro aus, bei einer
Darlehenslaufzeit von maximal zehn
Jahren. Bei energetischen MaBhahmen
gibt es einen Tilgungszuschuss.

Hamburg

Die Hamburgische Investitions- und
Forderbank beteiligt sich — bestimmte
Einkommensgrenzen vorausgesetzt

- mit bis zu 15.000 Euro Zuschuss am
Umbau selbstgenutzten Eigentums.
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In Zusammenarbeit mit der WI-Bank
fordert das Land den behindertenge-
rechten Umbau von selbstgenutztem
Eigentum mit bis zu 15.000 Euro. Fiir
vorsorgliche BaumalBnahmen fir die
Zukunft im Alter gibt es kein spezielles
Programm.

Hessen

Mecklenburg-Vorpommern == 2*

Im Programm ,,Modernisierung und
Instandsetzung” férdert das Land
Umbauten mit einem zinsglinstigen
Kredit von 80 Prozent der zuwendungs-
fahigen Ausgaben von bis 1.000 Euro
je Quadratmeter Wohnfldache, maximal
104.000 Euro je Wohnung. Zustandig ist
das Landesforderinstitut Mecklenburg-

Vorpommern.

Die Investitions- und Férderbank
Niedersachsen fordert Eigentlimer, die
selbstgenutzten Wohnraum alters-
gerecht sanieren — bestimmte Ein-
kommensgrenzen vorausgesetzt — mit
zinsfreien Darlehen lber 15 Jahre, bei
einer Tilgung von zwei Prozent. Ge-
fordert werden bis zu 60 Prozent der
Gesamtmalnahme, die mindestens
10.000 und maximal 75.000 Euro kosten
darf. Ansprechpartner sind die Wohn-
raumforderungsstellen.

Nordrhein-Westfalen E

Die NRW.BANK fordert im Programm
,Gebdudesanierung” den altersge-
rechten Umbau von selbstgenutztem
Wohneigentum mit zinsgiinstigen
Krediten von bis zu 75.000 Euro bei
einer Zinsbindung von bis zu 20 Jahren.
Den Antrag dafir stellt man bei der
Hausbank.

Niedersachsen

Rheinland-Pfalz

o

Die Investitions- und Strukturbank
Rheinland-Pfalz unterstiitzt in den
Programmen Modernisierung vermie-
teten und selbst genutzten Wohnraums
die altersgerechte Ausstattung mit
zinsglinstigen Darlehen. Bei einem Vier-
personenhaushalt mit maximal 60.000
Euro. Bestimmte Einkommensgrenzen
vorausgesetzt, gibt es auch Tilgungs-
zuschiisse von 15 beziehungsweise
finf Prozent. Den Antrag stellt man bei
den zustdandigen Stadt- und Kreisver-

waltungen. %i

Fir altersgerechte Umbauten kénnen
Senioren ab 60 Jahren sowie Menschen
mit Gehbehinderung oder Pflegegrad
unter bestimmten Einkommensgrenzen
Zuschiisse von bis zu 11.250 Euro er-
halten. Fir die Antrége zustandig ist das

Sozialministerium. . )

Der Freistaat hat seine Forderrichtlinie
.Seniorengerecht Umbauen” zum 1.
Januar 2021 eingestellt.

Saarland

Sachsen

Sachsen-Anhalt

Das Land gewédhrt im Rahmen des
Programms ,Sachsen-Anhalt MODERN"
zinsverbilligte Darlehen von bis zu
50.000 Euro bei einer Laufzeit von bis zu
30 Jahren und einem Tilgungsfreijahr.
Zustédndig fur Antrag und Bewilligung
ist die Investitionsbank Sachsen-Anhalt.

& Y

Hier endete das

Forderprogramm am 30. Juni 2022.

Schleswig-Holstein

Das Land hat kein eigenes
Forderprogramm.

Thiiringen
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Weitere Fordertopfe finden

Fordermittel fur die altersgerechte An-
passung des Wohnumfeldes und den
Einbruchschutz gibt es auch hier:

Bildquelle: P Maxwell Photography / Shutterstock.com

Landkreise und Kommunen:
Heidelberg férdert beispielsweise
den Einbruchschutz mit einem
Zuschuss von bis zu 2.500 Euro und
den barrierereduzierenden Umbau
mit einem Zuschuss von bis zu
25.000 Euro, wird nur das Bade-
zimmer angepasst, mit maximal
5.000 Euro. Ansprechpartnerin den
Gemeinden sind die Landratsamter,
Wohnberatungsstellen, Sozialrefera-
te oder Seniorenbeirédte.

Kranken- und Pflegekassen:

Sie fordern Umbaumaflinahmen mit
bis zu 4.000 Euro, wenn eine Beein-
trachtigung und/oder Einstufung
eines Pflegegrads bereits erfolgt
sind.

Berufsgenossenschaften,
Unfallkassen:

Sie bernehmen die Kosten fiir not-
wendige Umbauten nach Arbeits-
und Wegeunfallen oder beruflich
bedingten Krankheiten.

Sozialkassen, Versorgungsamter,
Wohlfahrtsverbande:

Dies wird tberall unterschiedlich
gehandhabt, nachfragen kann sich
lohnen.

Stiftungen und Vereine im Bereich
Senioren- und Behindertenarbeit.
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Senioren mit Immobilienbesitz tun sich leichter

Wer schon éalter ist, bekommt
von Banken und Sparkassen
oft keinen Kredit mehr. Selbst
dann nicht, wenn sie tber
eine abbezahlte Immobilie
verfiigen. Die Geldhauser
furchten namlich, auf dem
Geld sitzen zu bleiben oder
dass die monatliche Rate aus
Zins und Tilgung so hoch wird,
dass sich die Rentner den Kre-
dit gar nicht leisten kdnnen.
Aber es gibt dennoch Lésun-
gen. Die Allianz Versicherung
und einige Volksbanken
bieten Darlehen an, bei denen sie
(vorerst) auf die Tilgung verzichten.
Nur der Zins muss gezahlt werden.
Dadurch wird die Rate niedriger und
bezahlbar.

Deutschlands Versicherungskonzern
Nummer eins, die Allianz, bietet
allen Immobilienbesitzern ab 60
Jahren mit der Allianz Best Ager
Finanzierung ein zinsgunstiges
Darlehen an, bei dem nur der Zins,
nicht aber die Tilgung zu zahlen

ist. Die Immobilie sollte fast ganz
abbezahlt sein. Eine Restschuld

von zehn Prozent, die sich durch
die Allianz ablosen lasst, ist kein
Hinderungsgrund. Dabei bleiben
die Eigentumswohnung oder das
Haus im Besitz der Kreditnehmer.
Die Riickzahlung kann entweder
durch den Darlehensnehmer selbst
oder durch die Erben erfolgen. Da-
durch wird eine niedrige monatliche
Belastung erreicht. Man kann den
Zins auch fiir zehn, 15 oder 20 Jahre
festschreiben.

Beispielrechnung: Ein Darlehen
iber 100.000 Euro hat einen garan-
tierten effektiven Darlehenszins von
3,48 Prozent. Daraus ergeben sich
Zinskosten von 290 Euro pro Monat.

Die Hohe des Kredits richtet sich
nach dem Verkehrswert der Im-
mobilie. 40 Prozent davon kénnen
beliehen werden. Der Verkehrswert
richtet sich nach dem Bodenricht-
wert und dem Zustand des Hauses.

Hier gibt es noch einen weiteren
Vorteil: Wird nicht getilgt, kdnnen
diese Verbindlichkeiten im Erbfall
vom Vermdgen abgezogen werden
und verkleinern anfallende Erb-
schaftsteuer, falls die Freibetrage
nicht ausreichen.

Hier zur Allianz
https://biallo.link/kowxfhfp/?_
r=https%3A%2F%2Fwww.biallo.
de%2Fbaufinanzierung%?2Fratge-
ber%2Fsenioren%2F

Bildquelle: peterschreiber.media / Shutterstock.com
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Bildquelle: Lemonsoup 14 / Shutterstock.com

Bundesweit (!) bietet seit kurzem die
Volksbank Dortmund-Nordwest Al-
teren mit Immobilienbesitz Kredite
unter der Bezeichnung,Betongold”
an. Kundinnen und Kunden kénnen
dabei zwischen Darlehen mit va-
riablem und festem Zins wahlen.

Bei der Variante mit variablem Zins
bieten die Dortmunder Banker
keine feste Summe an, sondern
einen Darlehensrahmen, aus dem
der Kreditnehmer je nach Bedarf
Betrage abrufen kann, so wie er es
vom Dispo auf seinem Gehaltskonto
kennt. Die mogliche Darlehensho-
he richtet sich nach dem Wert der
bereits abgezahlten beziehungs-
weise fast abgezahlten Immobilie.
Im ersten Schritt wird der Wert der
Immobilie ermittelt. Von diesem
kénnen sich Eigentlimer bis zu 60
Prozent flexibel auszahlen lassen.
Dieser Betrag wird Uiber eine Grund-
schuld abgesichert. Abrufbar sind
Betrdage ab 20.000 Euro.

Fir das VR-Betongold der Volks-
bank Dortmund-Nordwest liegt der
Zinssatz im variablen Modell um 2,5
Prozent. Vorteilhaft: Zinsen fallen
nur fir die Betrdge an, die tatsach-
lich abgerufen wurden. Nehmen
Sie also 50.000 Euro in Anspruch, so
liegt die monatliche Zinsbelastung
in diesem Beispiel bei nur 104,17
Euro. Das Darlehen kann jederzeit
ganz oder teilweise zurlickgefiihrt
werden. Man kann die Tilgung je-
doch auch seinen Erben lberlassen
und nur die Zinsen zahlen, so dass
eine niedrige monatliche Belastung
herauskommt.

Kundinnen und Kunden, die eine
langerfristige Zinssicherheit wiin-
schen, kdnnen einen festen Satz
vereinbaren. Angeboten werden
Laufzeiten zwischen zwei und zehn
Jahren. Der Zins liegt je nach Lauf-
zeit zwischen 1,9 und 2,8 Prozent.

Beide Darlehensformen kénnen Al-
tere nutzen, um lhren Lebensabend
schoner zu gestalten. Es wird nicht
vorgeschrieben, wie sie das Geld
verwenden sollen. Das konnten Sie
beispielsweise damit machen:

die Renovierung der Immobilie

den Kauf eines Wohnmobils

die monatlichen Einkinfte fur einen
hoheren Lebensstandard erhohen

den altersgerechten Umbau
andere Herzensanliegen.

Hier zu Dortmund Nordwest
https://biallo.link/kyils0q6/?_
r=https%3A%2F%2Fwww.biallo.
de%2Fbaufinanzierung%?2Fratge-
ber%2Fsenioren%2F
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Niitzliche Adressen

Diese Internetportale bieten weitere
nitzliche Informationen:

+  Kfw.de

+ Pflege.de

+ Baufoerderer.de
+ Co2online.de

« Barrierefrei.de

Wohnungsanpassung.de
Foerderdatenbank.de
Foerderdata.de

Stiftungen.org

Online-wohn-beratung.de

Seite 17




Impressum

Biallo & Team GmbH
Bahnhofstr. 25
Postfach 1148

86938 Schondorf

Telefon: 0819293 379-0
Telefax: 0819293379-19
E-Mail: info@biallo.de
Internet: www.biallo.de

Vertretungsberechtigte Geschaftsfiihrer: Horst Biallowons, Samuel Biallowons
Registergericht: Amtsgericht Augsburg

Registernummer: HRB 18274

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemafy

§ 27 a Umsatzsteuergesetz: DE 213264656

Inhaltlich verantwortlich gemaB §§ 5 TMG, 55 RStV: Horst Biallowons

Haftungshinweis: Trotz sorgfaltiger inhaltlicher Kontrolle Gibernehmen wir keine
Haftung fir die Inhalte externer Links. Fir den Inhalt der verlinkten Seiten sind aus-
schlieBlich deren Betreiber verantwortlich.

Urheberrecht: Alle in diesem Dokument veréffentlichten Inhalte und Abbildungen
sind urheberrechtlich geschiitzt. Jede Form der Verwertung bedarf unserer
vorherigen schriftlichen Zustimmung. Dies gilt insbesondere fiir die Vervielféltigung,
Be- und Verarbeitung, Speicherung, Ubersetzung sowie Wiedergabe von Inhalten in
Datenbanken oder anderen elektronischen Medien und Systemen. Downloads von
unseren Webseiten sind nur fiir den personlichen, privaten und nicht kommerziellen
Gebrauch gestattet.

Wir verwenden Bilder von www.shutterstock.com, lizenzfreie Bilder sowie
lizenzierte Bilder mit Genehmigung.

Das Impressum von biallo.de gilt auch fiir unsere Seiten auf

Youtube Facebook Linkedin Twitter Instagram

@ f R V¥ ©

Seite 18


https://de-de.facebook.com/biallo.de/
https://twitter.com/biallo_de
https://www.instagram.com/biallo.de
https://www.linkedin.com/company/biallo-&-team-gmbh
https://www.youtube.com/channel/UC9tf9xk_wGKzxXxrpbkt_IA
https://www.youtube.com/channel/UC9tf9xk_wGKzxXxrpbkt_IA
https://de-de.facebook.com/biallo.de/
https://www.linkedin.com/company/biallo-&-team-gmbh
https://twitter.com/biallo_de
https://www.instagram.com/biallo.de

	Altersgerecht wohnen
	Beim Bauen oder Renovieren sinnvoll planen und Fördermittel nutzen
	Altersgerechter Umbau - diese Maßnahmen werden gefördert
	Maßnahmen zum Einbruchschutz
	Ferner fördert die KfW im Produkt „Altersgerecht Umbauen“

	Welche Maßnahmen sind sinnvoll?
	Mit welchen Kosten muss man rechnen?
	Wer kann die Fördermittel beantragen?
	So fördert die KfW den altersgerechten Umbau
	Fördermittel der Bundesländer
	Baden-Württemberg
	Bayern
	Berlin
	Brandenburg
	Bremen
	Hamburg
	Hessen
	Mecklenburg-Vorpommern
	Niedersachsen
	Nordrhein-Westfalen
	Rheinland-Pfalz
	Saarland
	Sachsen
	Sachsen-Anhalt
	Schleswig-Holstein
	Thüringen

	Weitere Fördertöpfe finden
	Senioren mit Immobilienbesitz tun sich leichter
	Nützliche Adressen
	Weitere Ratgeber
	Impressum

